baum

immobilien = gutachten

Hauptstral3e 24
79254 Oberried
Fon 07661 / 9050-10

Internetauszug Fax 07661 / 9050-19

07.04.2026 07:56 Uhr E-Mail: info@immo-baum.de
Aktuell: www.baum-immobilien.com https://lwww.baum-immobilien.com/
Nr. A17076

Objekt STILVOLLES WOHNEN - 3 Zimmerwohnung

Typ 3 Zimmer Wohnung

Etage EG

Lage Offenburg

Wohnflache-Nutzflache ca. 90 gm

Baujahr 2016

Beschreibung

Stellmoglichkeiten
Bezug

Zwischen Stadtkern und Natur entsteht hier kiinftig Ihr neues Zuhause.
Landschaftlich reizvoll eingebettet liegt Offenburg zwischen den Héhen des
Schwarzwaldes, den Rheinauen und den Elsdsser Vogesen, im schénen
badischen Weinbaugebiet Ortenau. Das Gebaude besticht durch klare
architektonische Linienfihrung mit zuriickhaltenden Formen und begriinten
Flachdachern. Die groRen Fensterflachen, die viel Licht in die zwei
Zimmerwohnung bringen und eine behagliche Atmosphéare schaffen, sprechen
fur sich. Der Wassergarten wird ein wertvoller Bestandteil Ihrer Wohnqualitéat
und bildet mit dem Treffpunkt mit Baumen und Sitzgelegenheiten das Herzstiick
der Wohnanlage. Das Haus verfiigt Gber einen rollstuhlgerechten Aufzug. Die
teilweise Uberdachte Terrasse ist nach Westen ausgerichtet, der kleine
Privatgarten ladt zum Verweilen ein. Die Wohnung wird mit besten Materialen
wie Parkett (Eiche Schiffsboden), Fliesenboden (30 x 60), in jedem Zimmer
Telefon- und Fernsehanschluss, Duschen mit Echtglasabtrennung, Bader mit
Deckeneinbauleuchten und Waschtischunterschrank und vielem mehr
ausgestattet. Zur Wohnung gehért eine moderne Einbaukiiche, die im Kaufpreis
enthalten ist. Der Tiefgaragenplatz kostet zusatzlich 20.000,-- €. Das Gebaude
wird als Energieeffizienzhaus 40 mit einer Holzpelletsheizung ausgefihrt, so
dass zinsguinstige Darlehen und Tilgungszuschiisse bei der KfW-Bank in
Anspruch genommen werden kdnnen. Die wei3en Kunststofffenster werden als
3-fach-Wéarmeschutzverglasung ausgefuhrt. Eine ideale Stadtwohnung fur Jung
oder Alt. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen sich von der
Lage und Ausstattung Uberzeugen.
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Besonderheiten stilvoller Wassergarten
Energieausweis Endenergiebedarf
Energieausweis-Kennwert 40
Befeuerungsart Pelletheizung
Besichtigung nach Vereinbarung
Preis verkauft
€20000,-- TG Stellplatz
Provision Keine Kauferprovision
Bemerkung Alle Objektangaben beruhen auf Mitteilung des Eigentiimers, fur deren

Richtigkeit kann keine Haftung tlbernommen werden.
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Grundriss EG

WOHNUNG 1.08

Haus 1, Eingang B
3 Zimmer, Erclgeschaoss

Digle........cvcvevecens 1056 m
Abstellraum ............. 194 m
WE e viinananeees 206 m
[ e S S Ty L4 m
Kiche ........ccevnennn. 823 M
Wohnen/Essen .......... 2008 m
W N Zimmer1 ...............1541m
O Timmer2 ....oacenaieas 10.35 m
5l TEIMASSE o ivviwnninniinns 9,26 m
Gesamtwohnflache. ... .. 89,70 m*
LS i teinschl. halbe Termasse)
2 wahifidhibad mit Fensier, Badewarne,
[usche mit Echtglasabtranring, PRVBLOAMEN +uunannnnnres ca, 29 m’
direi Deackenspots, HanctiuchwSnmscbne:
‘Waschtizchunterschrank und #atz fior die
‘Waschmaschire hinter Thralement wm
3 Godzigiges, hefes Schisfammer —
= | | ot Steafig

A Geschosshohes Rensterelement

5 30 cm sarke Wand zum Freppenhaus und
dier Machbanaohrung fir besseren
Schallschutz

& Zusitzhches, separatas WL

7 Praktizcher Abstelimum

3 Grodzligige Ercherrasse mit stifvoller
‘WandauBanlampe, Aulensteckdoss

Khfemsberger Weg

und Wasseranschius:

Im Seidaniaden
3
e
1]
121

9 Gemilticher Privaigartan
10 Wassarauf
11 Wassarbadoan

wav. baum-imimobilizn.com
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Musterwohnung- Wohn-/Esszimmer
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Musterwohnung- Wohn-/Esszimmer
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Musterwohnung- Schlafzimmer
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